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 EKSPERTYZA TECHNICZNA DACHU BUDYNKU PODZAMCZA - 
SKRZYDŁO WSCHODNIE  

MUZEUM ARCHEOLOGICZNO – HISTORYCZNE W ELBLĄGU 
    82-300 Elbląg, ul. Bulwar Zygmunta Augusta 11  

   (dz. Nr 227 obręb 0015 Elbląg) 
 

OPIS TECHNICZNY 

 

  1. Dane ogólne i ewidencyjne 

  1.1. Dane ewidencyjne opracowania 

  Inwestor –                       Muzeum Archeologiczno – Historyczne w Elblągu                                              
     82-300 Elbląg 

                                                                ul. Bulwar Zygmunta Augusta 11 
 

 Obiekt –              Budynek „Podzamcza – Skrzydło Wschodnie”  
                                                 Muzeum Archeologiczno – Historycznego w Elblągu 

 
 Adres obiektu –             82-300 Elbląg, ul. Bulwar Zygmunta Augusta 11 

                                                                 działka nr 227, obręb nr 0015 M. Elbląg 

 
 Ewidencja zabytków –  Przedmiotowy budynek jest wpisany do rejestru 

                                 zabytków województwa warmińsko-mazurskiego: 
- pod numerem rejestru A-569 – Gimnazjum  
 i   budynek Podzamcza – obecnie Muzeum Archeo-
logiczno-Historyczne w Elblągu, Bulwar Zygmunta 
Augusta 11 – wpisane do rejestru zabytków decyzją 
z dnia 28.12.1961 roku, 
- pod numerem rejestru A-1184 - dawny browar (go-
tycki budynek Podzamcza) z fragmentem muru 
obronnego w Elblągu, ul. Gimnazjalna, Służebna, 
Wapienna, wpisany do rejestru zabytków decyzją  
z dnia 14.10.1971. 

 
 Branża –  ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANA 

 
 Jednostka projektowa –  Biuro Usług Inżynierskich Tomasz Niewiadomski 

82-300 Elbląg, ul. Studzienna 21-22/18 
 

 Projektant –    mgr inż. Tomasz Niewiadomski 
                                                 uprawnienia nr WAM/0067/PBKb/19 

 
  Data –    14.05.2021 r. 
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1.2. Podstawy opracowania i materiały wyjściowe 
[1]   Umowa z Inwestorem nr 5/2021 z dnia 25.03.2021 r. 
[2]   Orzeczenie techniczne dotyczące stanu technicznego stropów nad I i II piętrem budynku 
        Podzamcza – Skrzydła Wschodniego, wykonane w czerwcu 2008 r. przez mgr inż. Leszka 
        Kościuka 
[3]   Orzeczenie techniczne dotyczące możliwości zmiany sposobu użytkowania poddasza 
        Skrzydła Wschodniego budynku Podzamcza Muzeum przy Bulwarze Zygmunta Augusta 11  
        w Elblągu, wykonane w sierpniu 2008 r. przez mgr inż. Michała Barszczyńskiego 
[4]   Projekt budowlano – wykonawczy Skrzydła Wschodniego budynku Podzamcza Muzeum 
        przy Bulwarze Zygmunta Augusta 11 w Elblągu, wykonany w sierpniu 2008 r., przez  
        Zakład Usług Technicznych architekt Wanda Grodzka, 
[5]   Wizje lokalne oraz pomiary inwentaryzacyjne budynku przeprowadzone dla potrzeb 
         opracowania w kwietniu i maju 2021 r. 
[6]   Badania organoleptyczne drewnianej konstrukcji więźby oraz pokrycia dachu i obróbek 
        blacharskich 
[7]   Materiał fotograficzny z wizji lokalnej 
[8]   Książka obiektu budowlanego budynku  
[9]   Mapa zasadnicza w skali 1:500 

 

Obowiązujące normy budowlane: 

[1n]  PN−EN 1990−1−1:2002 Eurokod: Podstawy projektowania konstrukcji 
[2n]  PN−EN  1991−1−1:2004  Eurokod  1:  Oddziaływania  na  konstrukcje  − Część  1−1:   
                                                                            Oddziaływania ogólne − Ciężar objętościowy, ciężar własny, 
                                                                      obciążenia użytkowe w budynkach 
[3n]  PN−EN  1991−1−3:2005  Eurokod  1:  Oddziaływania  na  konstrukcje  − Część 1−3:   
                                                                                              Oddziaływania    ogólne − Obciążenia śniegiem 
[4n]  PN−EN 1991−1−4:2008 Eurokod 1: Oddziaływania na konstrukcje − Część 1−4: 2  
                  Oddziaływania ogólne − Oddziaływania wiatru 
[5n]  PN−EN 1995−1−1:2010 Eurokod 5: Projektowanie konstrukcji drewnianych − Część 1−1: 
                                                               Postanowienia ogólne. Reguły ogólne i reguły dotyczące  
                                                                      budynków 
[6n]  PN−86/B−01013  Pochylenia połaci dachowych 
[7n]  PN−61/B10245  Roboty blacharskie budowlane z blachy stalowej ocynkowanej i cynkowej.  
                                                                            Wymagania i badania techniczne przy odbiorze 
[8n]  PN−71/B−10241  Roboty pokrywcze. Krycie dachówką ceramiczną. Wymagania i badania przy 
                                      odbiorze. 
[9n]  PN−EN 338:1999 Drewno konstrukcyjne. Klasy wytrzymałości 
[10n]  PN−82/D−94021  Tarcica iglasta konstrukcyjna sortowana metodami wytrzymałościowymi 
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Literatura przedmiotu: 
 

[L1]     Wacław Żenczykowski − Budownictwo ogólne. Tom 2/1 Arkady 1981  
[L2]     Praca zbiorowa pod kierunkiem Wiesława Buczkowskiego – Budownictwo ogólne Tom 4 
                Arkady 2009 
[L3]     Janusz Kotwica – Konstrukcje drewniane w budownictwie tradycyjnym Arkady 2005 
[L4]     Zbigniew Mielcarek − Budownictwo drewniane Arkady 1994 
[L5]     Jerzy Hoła, Piotr Pietraszek, Kszysztof Schabowicz – Obliczanie konstrukcji budynków 
             wznoszonych tradycyjnie Dolnośląskie Wydawnictwo Edukacyjne 2007 
[L6]     Eugeniusz Masłowski, Danuta Spiżewska − Wzmacnianie konstrukcji budowlanych Arkady 2002 
[L7]     Praca zbiorowa pod kierunkiem Leonarda Runkiewicza – Diagnostyka obiektów 
             budowlanych. Zasady wykonywania ekspertyz  PWN 2020 
[L8]     Praca zbiorowa – Vademecum Projektanta Tom 1 Polen 2016 
[L9]     Anna Rawska-Skotniczny – Obciążenia budynków i konstrukcji budowlanych według 
            eurokodów PWN 2016 
[L10]  Instrukcja ITB nr 355ƒ98 Ochrona drewna biologicznego przed korozją biologiczną środkami 
           chemicznymi. Wymagania i badania Warszawa 1998. 

 
2. Przedmiot i zakres zadania 
2.1. Przedmiot zadania (inwestycji) 

      Celem opracowania jest ocena stanu technicznego wszystkich elementów dachu, wraz  
ze wskazaniem zakresu niezbędnych do wykonania robót, mających na celu przywrócenie 
stanu technicznego dachu do pełnej sprawności. 

Szczegółowy zakres opracowania obejmuje: 

 ocenę  stanu technicznego istniejącej drewnianej konstrukcji dachu wraz z oceną mikologiczną 
 ocenę istniejącego pokrycia dachu, obróbek blacharskich, rynien, rur spustowych, komi-

nów,  ław kominiarskich, okien połaciowych, lukarn, instalacji odgromowej i wylotu 
kanałów wentylacyjnych, 

 przedstawienie rozwiązań technicznych związanych z przywróceniem stanu technicznego 
pokrycia dachu, 

 przedstawienie rozwiązań konstrukcyjnych zapewniających bezpieczeństwo konstrukcji więźby 
dachowej.  

2.2. Zakres terytorialny opracowania 

      Zakres opracowania obejmuje cały dach budynku Podzamcza – Skrzydło Wschodnie. 
 
2.3. Zakres przedmiotowy opracowania 

 Cześć konstrukcyjna i budowlana 
Ekspertyza dachu wraz ze wszystkimi jego elementami 

 Część instalacyjna 
 Ekspertyza nie zawiera rozwiązań i działań w zakresie instalacji 
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3. Ogólna charakterystyka budynku 
3.1. Lokalizacja budynku 

          Budynek Podzamcza – Skrzydło Wschodnie znajduje się w Elblągu przy ul. Bulwar Zygmunta  
   Augusta 11,  (działka nr 227, obręb nr 0015 Elbląg ) 

3.2. Funkcja budynku 

      Budynek Podzamcza – Skrzydło Wschodnie jest budynkiem użyteczności publicznej w chwili 
obecnej pełni on funkcję wystawowo - administracyjną.  

3.3. Charakterystyczne parametry techniczne budynku 

   Powierzchnia zabudowy  - 703,50 m2 
   Powierzchnia użytkowa   - 2357,50 m2 
   Kubatura   - 9094,70 m3 
   Długość                           -           58,70  m 
   Szerokość                         -           13,00  m 
   Ilość kondygnacji naziemnych   -  4 

3.4. Historia budowy obiektu 

Lokalizacja elbląskiego zamku głównego i rozmieszczenie budynków podzamcza nie zostały 
dotychczas precyzyjnie określone. Faktem historycznym jest zniszczenie zamku przez elbląskich 
mieszczan 12 lutego 1454 r. Przypuszczalne ruiny zamku dotrwały do połowy XVII wieku. 
Prowadzone wówczas prace fortyfikacyjne doprowadziły zapewne do likwidacji ruin zamku. 
Jedna z hipotez lokalizuje zamek główny w okolicy dzisiejszej ul. Wapiennej, a podzamcze na 
terenie pomiędzy zamkiem a zespołem szpitala i klasztoru św. Ducha. Stąd umowna nazwa 
Podzamcze dotycząca dwóch usytuowanych prostopadle do siebie budynków z pozostałością 
dawnej wieży, znajdujących się w tym rejonie Starego Miasta. Skrzydło Wschodnie 
charakteryzuje si e prostą, zwartą bryłą, typową dla budownictwa spichlerzowego. Zachowane 
materiały źródłowe donoszą o pracach budowlanych przy budynkach w drugiej połowie XVI 
wieku, następna odnotowana przebudowa miała miejsce w drugiej połowie XVIII wieku. 
Zasadnicze zmiany wprowadziła przebudowa z połowy XIX wieku. W ścianach podłużnych 
wykonano otwory okienne w regularnych odstępach oraz rozebrano trzecią kondygnację. 
Przylegającą od północy przybudówkę wzmocniono uskokowymi przyporami. Budynek 
wielokrotnie zmieniał swoją funkcję: służył jako magazyn, browar (słodownia). Zawsze była to 
funkcja gospodarcza. W czasie działań wojennych II wojny światowej zespół podzamcza został 
częściowo uszkodzony, zwłaszcza Skrzydło Południowe. Skrzydło Wschodnie zostało całkowicie 
pozbawione dachu. Stropy międzykondygnacyjne uległy zniszczeniu. Piwnice w części północnej 
zostały zagruzowane. Otwory okienne i drzwiowe pozbawione stolarki. Mury z licznymi 
pęknięciami i ubytkami cegieł. Około 1978 roku rozpoczęto odbudowę obiektu. Zakres 
podstawowych prac konstrukcyjnych obejmował między innymi: 
 wykonanie posadowienia głębokiego (pale żelbetowe typu Wolfsholtza) projektowanych 

ścian i słupów konstrukcyjnych, 
 odtworzenie sklepień ceglanych nad piwnicami, 
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 wykonanie stropów międzykondygnacyjnych w postaci stropów Akermana, 
 wykonanie wewnętrznych klatek schodowych o konstrukcji żelbetowej monolitycznej, 
 wykonanie żelbetowej, monolitycznej konstrukcji ramowej poddasza, 
 wykonanie szybu windowego o konstrukcji żelbetowej monolitycznej, 
 wykonanie drewnianej więźby dachowej o konstrukcji krokwiowo – jętkowej z pokryciem 

ceramicznym. 
W latach 2012 – 2014 zrealizowano remont generalny budynku, w ramach inwestycji 
wykonano m. in.: 

PIWNICA 

 osuszenie i odgrzybienie murów, wykonanie zabezpieczenia przeciwwilgociowych, 
 remont schodów, 
 dostosowanie windy dla osób niepełnosprawnych, 
 wymiana tynków i posadzek, 
 wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, 

PARTER  

 modernizacja funkcjonalna pomieszczeń, 
 modernizacja wejścia, przystosowanie dla osób niepełnosprawnych (instalacja podnośnika) 
 modernizacja węzła sanitarnego, 
 dostosowanie windy dla osób niepełnosprawnych, 
 wymiana tynków i posadzek, 
 wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, 

PIĘTRO I   

 przebudowa istniejącego węzła sanitarnego na pomieszczenie magazynowe, 
 dostosowanie windy dla osób niepełnosprawnych, 
 wymiana tynków i posadzek, 
 wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, 

PIĘTRO II   

 rozbiórka istniejących ścian murowanych oraz postawienie ścian z płyt g-k 
 modernizacja pracowni naukowych oraz magazynów 
 modernizacja węzłów sanitarnych oraz pomieszczeń socjalnych, 
 modernizacja warstw podposadzkowych na stropie, 
 wymiana tynków i posadzek 

PODDASZE  

 wykonanie remontu więźby dachowej, impregnacja środkami grzybo- i owadobójczymi   
 oraz przeciwzapalnymi, 

 adaptacja pomieszczenia na pracownie pracowników naukowych  
 docieplenie połaci dachowych 
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 wymiana tynków i posadzek, 
 wymiana stolarki okiennej i drzwiowej. 

Remont obejmował zamontowanie sieci monitoringu wewnętrznego  w obu obiektach Muzeum,   
modernizację instalacji c.o., elektrycznej, przeciwpożarowej, przeciwwłamaniowej oraz 
założenie sieci komputerowej i audio.  

3.5. Opis konstrukcji budynku 

 Ogólny stan techniczny budynku 
Budynek będący przedmiotem opracowania jest obiektem o kształcie zbliżonym do prostokąta, 
podpiwniczony w całości. Ma trzy kondygnacje naziemne i poddasze użytkowe. W piwnicy, na 
parterze i I piętrze zlokalizowane są sale wystawowe, a na II piętrze i poddaszu pracownie, 
administracja oraz magazyny. 
Konstrukcja tradycyjna murowana z dwuspadowym dachem drewnianym o pokryciu 
ceramicznym z dachówki holenderki. Ściany zewnętrzne z cegły ceramicznej pełnej o grubości 
w piwnicy ok. 180 cm i na parterze ok. 150 cm. W piwnicy układ konstrukcyjny podłużny, 
szerokości traktów ok. 4,50 m oraz 4,90 m. Strop nad piwnicą w postaci sklepień ceglanych 
opartych na ścianach zewnętrznych i masywnych filarach środkowych. Na parterze i I piętrze 
układ konstrukcyjny podłużny, szerokość traktów ok. 5,01-5,16 m i ok. 5,60 m. Oparcie stropów 
Akermana na ścianach zewnętrznych i podciągu środkowym, w stropach wykonano żebra 
żelbetowe. Na II piętrze wprowadzono przy odbudowie obiektu żelbetowy monolityczny układ 
ramowy, ukształtowany zgodnie z pochyleniem dolnej części dachu. Ramy poprzeczne opierają 
się na ścianach zewnętrznych i słupach zlokalizowanych w osi podciągów środkowych, poziome 
rygle są oparciem stropów Akermana. Na ukośnych słupach opierają się boczne płytki 
monolityczne, belki krawędziowe stanowią podpory murłat więźby dachowej. W budynku 
znajdują się dwie klatki schodowe o konstrukcji żelbetowej. W ścianie zewnętrznej przybudówki 
północnej zlokalizowane są trzy podpory ceglane. 

 Opis głównych elementów konstrukcyjno – budowlanych  

Fundamenty 
Ławy fundamentowe – ceglane i kamienno-ceglane, nie dokonano odkrywek fundamentów, ich 
stan określono na podstawie zachowywania się elementów konstrukcyjnych nadziemnych,  nie 
stwierdzono odchyleń od pionu oraz niepokojących zarysowań ścian. Stan dobry. 

Ściany konstrukcyjne 

Ściany piwnic:          
Ściany ceglane i kamienno-ceglane. Podczas remontu skuto tynk, wykonano izolację pozioma za 
pomocą iniekcji ciśnieniowej, izolację pionową, drenaż opaskowy budynku oraz wykonano tynki 
renowacyjne. Wszystkie te prace znacznie poprawiły stan zawilgoconych i zagrzybionych dotąd 
ścian. Stan techniczny  ścian dobry. 
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Ściany zewnętrzne kondygnacji nadziemnych wraz z elementami dachu:  
Ściany zewnętrzne ceglane. Podczas remontu wykonano przeszycia i wzmocnienia ścian i gzym-
sów oraz wykonano renowację murów. Stan  techniczny  ścian oceniam jako dobry. 

Ściany wewnętrzne:          
      Ściany wewnętrzne nośne –ceglane tynkowane. Ściany wewnętrzne działowe – z cegły  
      ceramicznej, gazobetonu oraz g-k. Podczas remontu skuto stare tynki, rozebrano zbędne  
      ściany, wykonano nowe tynki, ścianki g-k na poddaszu i II piętrze oraz powłoki malarskie. 
      Stan ścian oceniam jako dobry.  

Stropy 

Strop nad piwnicą – sklepienia ceglane, z warstwą wyrównującą ze zbrojonego betonu, 
sklepienia ceramiczne i stropy płaskie najprawdopodobniej żelbetowe. 

      Stropy międzypiętrowe – Akermana. Brak widocznych spękań i ugięć. Stan oceniam jako dobry.  

 Poddasze 

 Podczas remontu wykonano izolację termiczną z wełny mineralnej oraz zabudowano płytami 
 g- k, wymieniono posadzki, postawiono ścianki działowe g- k oraz wstawiono okna połaciowe. 
 Stan poddasza oceniam jako dobry. 

 Więźba dachowa: 
 Więźba dachowa drewniana. Konstrukcja mieszana słupowo kleszczowa i jętkowa.  
 Podczas remontu całą więźbę zabezpieczono środkami ognio i grzybo-ochronnymi. Nie 
 wymieniano jednak deskowania i łat oraz izolacji i poszycia dachu. Stan więźby oceniam jako 
 dobry. 

 Pokrycie dachu i obróbki blacharskie: 

Dach stromy, dwuspadowy. Pokrycie dachowe z dachówki ceramicznej holenderki, obróbki 
blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy miedzianej. Podczas remontu częściowo wymieniono 
obróbki miedziane, natomiast rynny i rury spustowe pozostały bez wymiany. Zakres prac nie 
obejmował niestety wymiany pokrycia, izolacji i deskowania. Stan dachówki, izolacji oraz 
deskowania jest zły jednak pokrycie posiada liczne ubytki i należałoby je całe wymienić, 
ponieważ spadające dachówki stanowią zagrożenie  dla przechodzących obok budynku. Stan 
techniczny oceniam jako zły. 

 Kominy: 

Podczas remontu  dokonano naprawy starych kominów oraz wymurowano nowe. Stan techniczny 
oceniam jako dobry. Problemem są ptaki, które siadając na kominie wpadają do kanałów 
wentylacyjnych. Należałoby zabezpieczyć części pionowe czapek kominów, siatką 
uniemożliwiającą wlatywanie ptactwa do jej środka, a tym samym wpadania do kanałów 
wentylacyjnych.  

Schody: 

Schody o konstrukcji żelbetowej. Stan dobry. 
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3.7.  Opis instalacji budynku 

      Budynek  „Podzamcza – Skrzydło Wschodnie” jest wyposażony w instalacje: 
 wodno – kanalizacyjną, 
 centralnego ogrzewania, 
 elektryczną i odgromową, 
 telefoniczną 
 monitoringu wewnętrznego, 
 przeciwpożarową, 
 przeciwwłamaniową  
 komputerową i audio.  

 
4.  Pomiary inwentaryzacyjne i badania 

Pomiary inwentaryzacyjne oraz organoleptyczne badania drewnianej konstrukcji więźby 
wykonano dla  potrzeb  oceny  stanu  technicznego,  w  tym  oceny  mikologicznej  oraz   analizy  
statycznej,  której celem jest weryfikacja  stateczności konstrukcji więźby  po ewentualnym 
planowanym remoncie pokrycia dachu. 
Do wykonania pomiarów użyto dalmierza laserowego Bosch DLE50 Professional, taśmy stalowej 
oraz suwmiarki. 
Ze względu na zabudowanie konstrukcji dachu płytami g-k, posiłkowano się projektem 
technicznym na podstawie, którego wykonany został remont budynku w latach 2012-2014 [4]. 
Wynikiem inwentaryzacji budowlanej jest rzut konstrukcji więźby dachowej oraz dachu.  
  

5.  Opis konstrukcji więźby dachowej 

Drewnianą więźbę dachową budynku wykonano jako jętkowo-krokwiowy, trzyspadkową pokrytą  
dachówką holenderką. 
Podłużne połacie dachu jak i poprzeczna nachylone są pod kątem ~530. 
Część dolna dachu to układ krokwiowy, poniżej którego znajduje się żelbetowa płyta wykonana 
zgodnie ze spadkiem połaci. Połacie dachowe tworzą krokwie ciągłe prostopadłe do osi podłużnej 
budynku oraz złożone z 2 odcinków: górnego i dolnego, połączonych ze sobą w miejscu oparcia 
na murłacie. Połączenie dolnego i górnego odcinka krowi ma charakter połączenia 
przegubowego. Jako łączników użyto zazwyczaj pojedynczych gwoździ. 
Przekroje poprzeczne wszystkich krokwi, także kulawek − to jest krokwi opartych na narożnicach, 
wahają się  w granicach 7,5 x15,5 cm do 8x16 cm, w rozstawie około 95 cm. Połączenie krokwi 
w kalenicy w nakładkę prostą, oparcie krokwi na murłatach. 
Jętki o przekroju 7,5x15 cm usytuowane w połowie krokwi,  połączone na wręb w krokwi oraz za 
pomocą gwoździ, zapewniają sztywność konstrukcji dachu w kierunku poprzecznym. Długość 
elementów wynosi około 3,70-3,80 m.. 
Murłaty z krawędziaków 15x15 cm o zróżnicowanej długości, zamocowane do żelbetowych belek 
krawędziowych opierających się na ramach poprzecznych. Odległość między murłatami wynosi 
7 m. Łaty o przekroju 34x45 mm pod pokryciem z dachówek holenderek ułożonych  przybito do 
krokwi w rozstawie ~28 cm. 
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6.  Ocena stanu technicznego istniejącej drewnianej konstrukcji dachu wraz z oceną 
     mikologiczną 

Ocena mikologiczna. 
 
Ocenę stanu technicznego istniejącej konstrukcji dachu dokonano na podstawie szczegółowych 
badań organoleptycznych więźby dokonanych z poziomu stropu poddasza oraz z drabiny 
rozstawnej o wysokości roboczej 3,3 m. 
Badania przeprowadzono pod katem wykrycia wad drewna oraz występowania oznak korozji 
biologicznej, której przyczyną może być zarówno porażenie tarcicy przez grzyby jak i przez 
owady. 
Ze względu na utrudniony dostęp, gdyż podczas remontu w 2014 roku więźba dachowa została 
zabezpieczona ognio i grzybo-ochronnymi, docieplona wełną mineralną i zabudowana płytami  
g-k na ruszcie stalowym, dokonano tylko dwóch odkrywek pozwalających na ocenę stanu 
technicznego konstrukcji dachu. Podczas analizy posiłkowano się starymi zdjęciami wykonanymi 
przed jak i podczas trwania remontu. 
W trakcie badań wszystkie elementy konstrukcji więźby znajdowały się w stanie 
powietrzno−suchym, jednak stwierdzono występowanie na powierzchni drewna śladów 
wcześniejszych zacieków w postaci odbarwień drewna przy  miejscach nieszczelności pokrycia, 
takich jak na przykład obróbki blacharskie wokół kominów, przejścia odpowietrzeń kanalizacji 
sanitarnej. 
Nie zaobserwowano występowania grzybów w postaci grzybni, sznurów lub owocników oraz 
śladów porażenia przez owady, obecności pryzmatycznych spękań drewna i obecności grzybów 
na powierzchni tynków wewnętrznych. brak specyficznej woni − nieprzyjemnego zapachu 
stęchlizny. 
Dostrzegalne zanieczyszczenia, występujące na powierzchni drewnianych elementów więźby, w 
postaci suchego i łatwo ścieralnego, mineralnego białego nalotu podobnego do zaschniętego 
mleczka wapiennego nie są produktami korozji biologicznej drewna. 
Drewno pod zaobserwowanym   nalotem zachowało   swoje właściwości mechaniczne, twardość 
i prawidłową strukturę. W żadnym  odsłoniętym miejscu więźby nie stwierdzono występowania 
murszu  miękkiego  (zgnilizny  miękkiej)  drewna,  produktu  korozji  biologicznej  
dyskwalifikującej  drewno jako materiał konstrukcyjny. 
Badane drewno nie jest porażone grzybami lub grzybami − pleśniami ani nie jest zaatakowane 
przez owady. Nie stwierdzono występowania zawilgocenia drewna ani oznak korozji biologicznej. 
Na podstawie powyższych ustaleń obecną klasę zagrożenia drewna grzybami domowymi 
istniejących elementów konstrukcji więźby dachowej użytkowanych w warunkach dobrej 
wentylacji poddasza, sporadycznym narażeniem na zawilgocenie oraz dobrą możliwością 
oddychania wg instrukcji ITB [L8] określa się jako GD2 A, która jest drugą najniższą klasą 
zagrożenia drewna w 7 stopniowej skali. Zagrożenie drewna grzybami−pleśniami jest małe 
określane GP 2  wg klasyfikacji cytowanej instrukcji [L8]. 
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7.  Ocena istniejącego pokrycia dachu, obróbek blacharskich, rynien, rur spustowych,  
     kominów, instalacji odgromowej, okien połaciowych i lukarn 

Pokrycie dachu  z ułożonej z różnych rodzajów dachówek ceramicznych typu holenderka,  jest w złym 
stanie technicznym. Obecne pokrycie z biegiem lat ulegało stopniowej degradacji, wszystkie naprawy oraz 
uzupełnienia wykonywane były z różnego rodzaju dachówek holenderek, różniących się od siebie 
wymiarami. Zastosowanie tak różniących się od siebie wymiarami dachówek, które pozbawione są nosków 
oraz wzajemnego krycia,  podczas niekorzystnych warunków atmosferycznych, powoduje liczne ubytki  
w pokryciu. Spadające dachówki zagrażają życiu osób przebywających w pobliżu budynku.  
Część  dachówek  wykazuje  brak  odpowiedniej  mrozoodporności,  która  przejawia  się charaktery− 
stycznymi uszkodzeniami powierzchni. 
Znaczna część  pęknięć i ubytków uszkodzonych dachówek ma charakter uszkodzeń mechanicznych 
spowodowanych zapewne bezpośrednim chodzeniem po dachówkach ze względu na brak ław i stopni 
dachowych. 
Powodem uszkodzeń gąsiorów oraz  grupy dachówek przylegającej do kalenicy dachu  może być 
zastosowanie do uszczelniania nieodpowiedniej, silnej i sztywnej zaprawy cementowej lub 
cementowo − wapiennej, zamiast słabszej i bardziej podatnej zaprawy wapiennej. W takim przypadku 
wskutek zmiany temperatury pokrycia dachu zjawisko rozszerzalności termicznej może powodować 
pęknięcia dachówek. 
 

Obróbki blacharskie i rynny wykonano z blachy miedzianej. Po bez mała 40 latach od ich wykonania 
stan techniczny obróbek blacharski oraz rynien należy określić jako zadawalający, zapewniający 
wymaganą szczelność. Podczas remontu w latach 2012-2014 wymieniono wszystkie obróbki wokół 
kominów, ogniomurów oraz lukarn. Pozostawiono pas nadrynnowy, obicie lukarn, rynny i rury 
spustowe. Ze wszystkich wymienionych elementów pas nadrynnowy wykazuje ślady zużycia i 
należałoby go wymienić. Podczas ewentualnego remontu pokrycia dachu należy założyć wymianę 
wszystkich obróbek ze względu na inny rodzaj i kształt nowego pokrycia.  

Rury spustowe wykonane z blachy miedzianej, pozostają w dobrym stanie technicznym i decyzja o ich 
ewentualnej wymianie może zostać odłożona. 

Kominy. Podczas remontu budynku w latach 2012-2014, wszystkie kominy zostały odrestaurowane, dlatego 
nie jest wymagany ich remont. Należy jednak zabezpieczyć wloty kanałów wentylacyjnych przed dostępem 
ptaków, poprzez zastosowanie stalowych siatek zamocowanych do pionowych otworów czapek betonowych. 

Lukarny. Główna konstrukcja żelbetowa, od zewnątrz drewniana obłożona blachą miedzianą, dach konstrukcja 
drewniana. Podczas remontu budynku w latach 2012-2014 nie ingerowano w konstrukcję lukarn, wymieniono 
tylko uszkodzone obróbki. Ze względu na żelbetową konstrukcję ścian nie wykonano izolacji termicznej, prace 
te powinny być uwzględnione przy planowanym remoncie pokrycia dachu. Należy rozebrać obicie oraz 
deskowanie i wykonać termomodernizację, po czym odtworzyć wszystkie elementy blaszane. W przypadku 
braku miejsca na izolację dokonać poszerzenia konstrukcji lukarn. Obecny stan oceniam jako zadawalający, 
gdyż źle ułożone dachówki wpływają na stan lukarn. 

Płotki przeciwśniegowe.  Podczas remontu budynku w latach 2012-2014 wykonano nowe płotki przeciwśniegowe 
jako systemowe z blachy.  Stan  techniczny  płotków  jest  dobry,  umożliwiający użytkowanie. 
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Instalacja odgromowa.  Podczas remontu budynku w latach 2012-2014 wykonano nową instalację odgromową. 
Istniejące przewody cechują się brakiem naciągu, miejscami swobodnie zwisają na poszyciu dachowym. Stan  
techniczny  instalacji  jest  dobry,  umożliwiający użytkowanie.  

Okna połaciowe.  Podczas remontu budynku w latach 2012-2014 zamontowano od strony zachodniej okna 
połaciowe FTP-V 78*160 cm firmy FAKRO, w ilości 18 szt.  Stan  techniczny  okien  jest  dobry,  umożliwiający 
użytkowanie. 

Okna oddymiające.  Podczas remontu budynku w latach 2012-2014 zamontowano od strony zachodniej okna 
oddymiające FSP 94*140 cm firmy FAKRO, w ilości 2*6 szt. Stan  techniczny  okien  jest  dobry,  
umożliwiający użytkowanie. 

8.  Analiza statyczna konstrukcji więźby dachowej 

Nie przeprowadzano nowej analizy nośności elementów konstrukcyjnych więźby dachowej. Na podstawie 
wcześniejszych opracowań  [2,3], stwierdzono, że elementy konstrukcji dachu posiadają wystarczający 
zapas nośności. Wymiana pokrycia dachu z dachówki ceramicznej na nie wpłynie na statykę budynku. 

9.  Wnioski, zalecenia i uwagi końcowe 

Poszycie dachu 
 

Zalecenia: 
Stan istniejącego pokrycia z dachówki holenderki, należy określić jako zły, zagrażający 
osobom przebywającym w pobliżu budynku.  
Przyczyną złego stanu pokrycia są przede wszystkim zużycie pokrycia, uszkodzenia 
mechaniczne spowodowane brakiem  odpowiedniego systemu komunikacji, 
nieodpowiednia mrozoodporność dachówek oraz uszkodzenia  termiczne wywołane 
użyciem we fragmentach pokrycia do uszczelnienia dachu zaprawy cementowej. 
Obecne pokrycie z biegiem lat ulegało stopniowej degradacji, wszystkie naprawy oraz 
uzupełnienia wykonywane były z różnego rodzaju dachówek holenderek, różniących się 
od siebie wymiarami. Zastosowanie tak różniących się od siebie wymiarami dachówek, 
które pozbawione są nosków oraz wzajemnego krycia, podczas niekorzystnych warunków 
atmosferycznych, powoduje liczne ubytki w pokryciu. Spadające dachówki zagrażają 
życiu osób przebywających w pobliżu budynku. 
Ze względu na liczne uszkodzenia, braki w poszyciu, zły stan dachówek i  zagrożenie dla 
osób postronnych przez spadające elementy z dachu, zaleca się rozebranie istniejącego 
poszycia i wykonanie nowego z dachówki ceramicznej holenderki oraz ołacenia w formie 
kontrłat i łat wraz z montażem membrany.   
Przed wykonaniem nowego  pokrycia z ceramicznej dachówki holenderki zaleca się 
zabezpieczenie od zewnątrz drewnianej konstrukcji więźby dachu wysoko 
paroprzepuszczalną membraną. 
Mocowanie gąsiorów należy wykonać bez użycia zapraw, poprzez zastowanie 
systemoaych mocowań oferowanych przez producentów. 

Ołacenie 
 

Zalecenia: 
Dachówki należy układać na łatach zamontowanych na krokwiach poprzez kontrłaty 
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zapewniające zachowanie szczeliny wentylacyjnej szerokości 2,5 cm pomiędzy 
membraną a dolną powierzchnią  łat.   
Ze względu na zużycie elementów łacenia zaleca się wymianę łat i kontrłat na nowe.  
Zabezpieczenie  połaci  membraną  i  zachowanie  szczeliny  wentylacyjnej pozwala 
zapewnić szczelność oraz prawidłową wentylację połaci dachowej.  

Konstrukcja 
nośna 

Zalecenia: 
Więźba dachowa spełnia normowe warunek nośności, dlatego nie jest konieczne 
wzmacnianie jej elementów. Podczas czas prac remontowych dopuszcza się wymianę 
poszczególnych elementów, w przypadku stwierdzenia przez kierownika budowy 
uszkodzenia któregoś z nich, po konsultacji z projektantem.  

Deskowanie Zalecenia: 
Deskowanie nie wykazuje oznak zużycia, dlatego nie jest konieczna jego wymiana, jednak 
podczas czas prac remontowych dopuszcza się wymianę uszkodzonych elementów, w 
przypadku stwierdzenia przez kierownika budowy, po konsultacji z projektantem. 

Orynnowanie, 
obróbki 
blacharskie 
 i rury spustowe 

Zalecenia: 
Podczas remontu pokrycia konieczny będzie demontaż wszystkich elementów blaszanych 
wykonanych z blachy miedzianej. Po wymianie dachówek i elementów ołacenia 
dotychczasowe obróbki blacharskie nie będą pasowały do nowego kształtu pokrycia. 
Stwierdzono również znaczne zużycie pasu nadrynnowego, dlatego  należy wymienić 
wszystkie obróbki blacharskie, rynny i obicia lukarn stosując blachę miedzianą. Można 
pozostawić rury spustowe, które zostały wymienione podczas ostatniego remontu. 

Płotki 
przeciwśniegowe, 
ławy i stopnie 
kominiarskie 

Zalecenia: 
Jednym z podstawowych warunków utrzymania pokrycia dachu w dobrym stanie 
technicznym jest zainstalowanie na powierzchni dachu systemu komunikacji dachowej w 
postaci stopni i ław kominiarskich, zapewniającego brak jakichkolwiek uszkodzeń 
pokrycia, tak w trakcie jego wykonania jak i eksploatacji. System komunikacji dachowej 
powinien umożliwiać dojścia do kominów, wentylacji i instalacji dachowych. 
Zaleca się zastosowanie takich systemowych rozwiązań producentów pokrycia dachu, 
które zapewnią  szczelność pokrycia i nie wiążą się np. z koniecznością cięcia dachówek, 
wykonywania dodatkowych obróbek blacharskich itp. W rozwiązaniach tych zazwyczaj 
stosowane są metalowe powlekane tworzywem sztucznym ławy i stopnie kominiarskie  
mocowane za pomocą płaskowników do łat ukrytych pod dachówką. Istniejące płotki 
przeciwśniegowe należy zdemontować i po wymianie pokrycia powtórnie zamontować w 
tych samych miejscach co dotychczas. 

Kominy Zalecenia: 
Kominy nie wymagają remontu, należy jednak pomyśleć o zastosowaniu zabezpieczenia 
wlotów kanałów wentylacyjnych przed dostępem ptactwa, poprzez wykonanie elementów 
z siatki w pionowych częściach czapki kominowej. Szczegółowe rozwiązanie należy 
uzgodnić z konserwatorem zabytków. Podczas remontu należy zwrócić szczególną uwagę 
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na prawidłowe uszczelnienie styku komina z połacią dachową, poprzez zastosowanie 
prawidłowo wykonanych odpowiednich obróbek i taśm uszczelniających.  

Okna połaciowe Zalecenia: 
Nie jest planowana wymiana okien połaciowych i oddymiających. Obecny stan okien  
i obróbek pozwala na dalsze użytkowanie. Należy jednak zwrócić uwagę na demontaż 
i prawidłowy powtórny montaż  systemowych uszczelnień i obróbek blacharskich okien. 

Lukarny Zalecenia: 
Podczas remontu budynku w latach 2012-2014 nie ingerowano w konstrukcję lukarn, 
wymieniono tylko uszkodzone obróbki. Ze względu na żelbetową konstrukcję ścian nie 
wykonano izolacji termicznej, prace te powinny być uwzględnione przy planowanym 
remoncie pokrycia dachu. Należy rozebrać obicie oraz deskowanie i wykonać 
termomodernizację, po czym odtworzyć wszystkie elementy blaszane. W przypadku braku 
miejsca na izolację dokonać poszerzenia konstrukcji lukarn. Szczegółowe rozwiązanie 
należy uzgodnić z konserwatorem zabytków. 

Izolacja 
termiczna II 
piętra 

Zalecenia: 
Podczas remontu budynku w latach 2012-2014 została wykonana izolacja termiczna 
połaci dachowej poddasza i II piętra. Ze względu na żelbetową konstrukcję ścian II piętra 
nie możliwy był dostęp do wszystkich odcinków połaci, dlatego podczas remontu pokrycia 
należy zdemontować w tych  miejscach deskowanie i wykonać izolację termiczną z wełny 
mineralnej. 

Instalacja 
odgromowa 

Zalecenia: 
Podczas remontu dachu należy całe uzwojenie instalacji odgromowej zdemontować  
i wykonać nowe z uwzględnieniem punktów pionowych wraz z badaniem rezystancji 
całego zabezpieczenia. 

 
 
Ocena stanu technicznego obejmuje tylko konstrukcję dachu wraz z poszyciem i opierzeniem. 
Niniejsze opracowanie nie zawiera analizy ekonomicznej opłacalności proponowanych prac 
remontowych i zabezpieczających. 
 

Opracował: 
 

 mgr inż. Tomasz Niewiadomski – WAM/0067/PBKb/19 
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10.  Dokumentacja fotograficzna 

 
Zdjęcie 1. Braki w pokryciu strona wschodnia  

 
Zdjęcie 2. Braki w pokryciu strona wschodnia  
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Zdjęcie 3. Widok zakończenia kanałów wentylacyjnych i czapki komina 

 

 
Zdjęcie 4. Braki w pokryciu oraz mocowanie gąsiorów strona wschodnia  
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Zdjęcie 5. Niedopasowane dachówki oraz obróbka komina strona wschodnia  

 
Zdjęcie 6. Luźne dachówki strona zachodnia  
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Zdjęcie 7. Luźne dachówki strona wschodnia  

 
Zdjęcie 8. Mocowanie gąsiorów strona wschodnia  
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Zdjęcie 9. Braki w pokryciu strona wschodnia  

 
Zdjęcie 10. Braki w pokryciu strona wschodnia  
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Zdjęcie 11. Braki w pokryciu oraz mocowanie gąsiorów strona wschodnia  

 
Zdjęcie 12. Widok rynny oraz ślady rdzy na pasie nadrynnowym strona wschodnia  
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Zdjęcie 13. Widok konstrukcji więźby oraz deskowania 

 
Zdjęcie 14. Widok konstrukcji więźby oraz deskowania 
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Zdjęcie 15. Widok konstrukcji więźby oraz deskowania 
 

 
      

 

 


